	SỞ TƯ PHÁP TỈNH NINH BÌNH
TRUNG TÂM DỊCH VỤ 

ĐẤU GIÁ TÀI SẢN


Số: 32/QĐ-ĐG


	    CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc


                 Ninh Bình, ngày 8 tháng 7 năm 2021


QUYẾT ĐỊNH

V/v ban hành Quy chế đấu giá tài sản bảo đảm thi hành án của 

Cục Thi hành án dân sự tỉnh Ninh Bình tại các xã, thị trấn của huyện Gia Viễn và huyện Nho Quan

GIÁM ĐỐC

TRUNG TÂM DỊCH VỤ ĐẤU GIÁ TÀI SẢN TỈNH NINH BÌNH

[


- Căn cứ Bộ luật dân sự năm 2015; 


- Căn cứ Luật đất đai năm 2013;


- Căn cứ Căn cứ Luật Thi hành án dân sự  ngày 14/11/2008 và Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Thi hành án dân sự ngày 25/11/2014;


- Căn cứ Luật đấu giá tài sản ngày 17/11/2016; Nghị định số 62/2017/NĐ-CP ngày 16/5/2017 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Luật đấu giá tài sản; 


- Căn cứ Nghị định số 33/2020/NĐ-CP ngày 05/3/2020 của Chính phủ về sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 62/2015/NĐ-CP ngày 18/7/2015 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật thi hành án dân sự;

Nghị định số 43/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014 của Chính phủ Quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Đất đai;


- Căn cứ Quyết định số 18/2010/QĐ-UB ngày 20/10/2010 của Ủy ban nhân dân tỉnh Ninh Bình về việc bổ sung chức năng nhiệm vụ, quyền hạn, cơ cấu tổ chức của Trung tâm dịch vụ bán đấu giá tài sản tỉnh Ninh Bình; 


- Căn cứ Quyết định thi hành án chủ động số 56/QĐ-CTHADS ngày 20/01/2021 và Quyết định thi hành án theo đơn yêu cầu số 04/QĐ-CTHADS ngày 31/3/2021 của Cục Thi hành án dân sự tỉnh Ninh Bình;


- Căn cứ Biên bản thỏa thuận về tổ chức thẩm định giá và tổ chức bán đấu giá tài sản thi hành án ngày 15/6/2021 giữa bên được thi hành án và bên phải thi hành án;


- Căn cứ Chứng thư thẩm định giá số 6.17-3/2021/CT-VAE ngày 23/6/2021 của Công ty cổ phần giám định và thẩm định giá tài sản Việt Nam – Văn phòng đại diện tỉnh Ninh Bình;


- Căn cứ Thông báo số 98 /TB-CTHADS ngày 24/6/2021 của Cục Thi hành án dân sự tỉnh Ninh Bình về việc Thông báo kết quả thẩm định giá tài sản;


Thực hiện Hợp đồng dịch vụ đấu giá tài sản số: 25/2021/HĐ-DVĐG ngày     08/7/2021 giữa Trung tâm dịch vụ đấu giá tài sản Ninh Bình với Cục Thi hành án dân sự tỉnh Ninh Bình về việc đấu giá giá tài sản bảo đảm thi hành án là quyền sử dụng đất và tài sản trên đất tại các xã, thị trấn của huyện Gia Viễn và huyện Nho Quan.
QUYẾT ĐỊNH:


Điều 1. Ban hành quy chế đấu giá tài sản bảo đảm thi hành án là quyền sử dụng đất và tài sản trên đất tại các xã, thị trấn của huyện Gia Viễn và huyện Nho Quan.

Điều 2. Quy chế đấu giá tài sản bảo đảm thi hành án là quyền sử dụng đất và tài sản trên đất tại các xã, thị trấn của huyện Gia Viễn và huyện Nho Quan, chỉ áp dụng cho việc đấu giá tài sản nêu trên.


Điều 3. Cán bộ, viên chức Trung tâm dịch vụ đấu giá tài sản Ninh Bình, các thành viên nơi thực hiện Hợp đồng dịch vụ đấu giá tài sản nêu trên và các cá nhân tham gia đấu giá có trách nhiệm thi hành Quyết định này.


Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ký./.

	Nơi nhận:

- Như Điều 3;

- Lưu TT
	GIÁM ĐỐC

Lã Khắc Khánh


	SỞ TƯ PHÁP NINH BÌNH

TRUNG TÂM DỊCH VỤ 

 ĐẤU GIÁ TÀI SẢN



	                CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

            Độc lập - Tự do - Hạnh phúc


                  Ninh Bình, ngày 08 tháng 7 năm 2021 


QUY CHẾ

Đấu giá tài sản bảo đảm thi hành án

 (Ban hành kèm theo Quyết định số 32/QĐ-ĐG ngày 08 tháng 7 năm 2021

của Giám đốc Trung tâm dịch vụ đấu giá tài sản tỉnh Ninh Bình)


Điều 1. Tài sản đấu giá; giá khởi điểm; tiền đặt trước; tiền mua hồ sơ tham gia đấu giá.

Tài sản đấu giá gồm: Quyền sử dụng 07 lô đất và tài sản gắn liền trên đất bảo đảm thi hành án tại xã Phú Long, huyện Nho Quan và các xã Gia Vượng, Gia Vân và thị trấn Me, huyện Gia Viễn, tỉnh Ninh Bình, cụ thể như sau:


1. Giá trị quyền sử dụng  120m2 đất ở và tài sản gắn liền với đất số 4166, tờ bản đồ số 378D, địa chỉ:  thôn Phù Long, xã Gia Vân, huyện Gia Viễn, tỉnh Ninh Bình (Giấy chứng nhận QSDĐ, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số CE 198181 do UBND huyện Gia Viễn cấp ngày 17/10/2016 cho bà Bùi Thị Hoa);


- Giá khởi điểm: 2.317.068.170 đồng (hai tỷ ba trăm mười bẩy triệu không trăm sáu tám nghìn một trăm bẩy mươi đồng);


- Tiền đặt trước là: 400.000.000 đồng (bốn trăm triệu đồng);


- Tiền mua hồ sơ tham gia đấu giá: 500.000 đồng (năm trăm nghìn đồng).


2. Giá trị quyền sử dụng  42m2 đất tại thửa đất số 1762, tờ bản đồ số 11, địa chỉ: thị trấn Me, huyện Gia Viễn, tỉnh Ninh Bình (Giấy chứng nhận QSDĐ, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số BK 007683 do UBND huyện Gia Viễn cấp ngày 13/8/2012 cho bà Nguyễn Thị Thu Hằng và ông Đinh Lê Huy);


- Giá khởi điểm: 587.202.000 đồng ( năm trăm tám mươi bẩy triệu hai trăm linh hai nghìn đồng); 


- Tiền đặt trước là: 100.000.000 đồng (một trăm triệu đồng);


- Tiền mua hồ sơ tham gia đấu giá: 500.000 đồng (năm trăm nghìn đồng).


3. Giá trị quyền sử dụng  160m2 đất tại thửa đất số 2832, tờ bản đồ số PL7, địa chỉ: thôn 6, xã Gia Vượng, huyện Gia Viễn, tỉnh Ninh Bình (Giấy chứng nhận QSDĐ, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số BK 007684 do UBND huyện Gia Viễn cấp ngày 13/8/2012 cho bà Nguyễn Thị Thu Hằng và ông Đinh Lê Huy);


- Giá khởi điểm: 415.200.000 đồng (bốn trăm mười lăm triệu hai trăm  nghìn đồng); 


- Tiền đặt trước là: 80.000.000 đồng (tám mươi triệu đồng);


- Tiền mua hồ sơ tham gia đấu giá: 200.000 đồng (hai trăm nghìn đồng).

4. Giá trị quyền sử dụng 120m2 đất ( trong đó: 50m2 đất ở nông thôn, 70m2 đất vườn) tại thửa đất số 186, tờ bản đồ số 01, địa chỉ: thôn 5, xã Phú Long, huyện Nho Quan, tỉnh Ninh Bình (Giấy chứng nhận QSDĐ, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số BO 045750 do UBND huyện Nho Quan cấp ngày 19/6/2013 cho ông Vũ Minh Tuấn);


- Giá khởi điểm: 48.600.000 đồng (bốn mươi tám triệu sáu trăm nghìn đồng) 


5. Giá trị quyền sử dụng 120m2 đất (trong đó: 50m2 đất ở nông thôn, 70m2 đất vườn) tại thửa đất số 187, tờ bản đồ số 01, địa chỉ: thôn 5, xã Phú Long, huyện Nho Quan, tỉnh Ninh Bình (Giấy chứng nhận QSDĐ, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số BO 045751 do UBND huyện Nho Quan cấp ngày 19/6/2013 cho bà Vũ Thị Điệp);


- Giá khởi điểm: 48.600.000 đồng (bốn mươi tám triệu sáu trăm nghìn đồng); 


6. Giá trị quyền sử dụng 120m2 đất (trong đó: 50m2 đất ở nông thôn, 70m2 đất vườn) tại thửa đất số 188, tờ bản đồ số 01, địa chỉ: thôn 5, xã Phú Long, huyện Nho Quan, tỉnh Ninh Bình (Giấy chứng nhận QSDĐ, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số BO 045752 do UBND huyện Nho Quan cấp ngày 19/6/2013 cho bà Trịnh Hải Ninh);


- Giá khởi điểm: 48.600.000 đồng (bốn mươi tám triệu sáu trăm nghìn đồng); 


7. Giá trị quyền sử dụng 120m2 đất (trong đó: 50m2 đất ở nông thôn, 70m2 đất vườn) tại thửa đất số 189, tờ bản đồ số 01, địa chỉ: thôn 5, xã Phú Long, huyện Nho Quan, tỉnh Ninh Bình (Giấy chứng nhận QSDĐ, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số BO 045753 do UBND huyện Nho Quan cấp ngày 19/6/2013 cho bà Nguyễn Thị Huyền);

- Giá khởi điểm: 48.600.000 đồng (bốn mươi tám triệu sáu trăm nghìn đồng);


Tiền đặt trước: Đối với 04 quyền sử dụng đất tại thôn 5, xã Phú Long, huyện Nho Quan là: 9.000.000 đồng/01 hồ sơ/ 01 lô đất; tiền mua hồ sơ tham gia đấu giá: 100.000 đồng (một trăm nghìn đồng).


Lưu ý: Giá khởi điểm của tài sản chưa bao gồm thuế giá trị gia tăng.


Nguồn gốc tài sản đấu giá: Tài sản bảo đảm thi hành án. Toàn bộ số tài sản trên thuộc danh sách tài sản mà các cơ quan tiến hành tố tụng tỉnh Ninh Bình đã kê biên của người phải thi hành án và người đại diện theo ủy quyền, người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan tự nguyện giao cho Cục Thi hành án dân sự tỉnh Ninh Bình để xử lý theo quy định của pháp luật.


Giấy tờ pháp lý liên quan: Đến nay Cục Thi hành án dân sự tỉnh Ninh Bình chưa thu hồi được Giấy chứng nhận số CE 198181 do UBND huyện Gia Viễn cấp ngày 17/10/2016 và Giấy chứng nhận số BK 007684 do UBND huyện Gia Viễn cấp ngày 13/8/2012.  

Điều 2. Thời gian, địa điểm bán hồ sơ, tiếp nhận hồ sơ, nộp tiền đặt trước; Thời gian, địa điểm tổ chức cuộc đấu giá  
1. Thời gian, địa điểm bán hồ sơ, tiếp nhận hồ sơ: Từ 07 giờ 00 ngày 09/7/2021 đến 17 giờ 00 ngày  27/7/2021 tại Trung tâm dịch vụ đấu giá tài sản tỉnh Ninh Bình ( trong giờ hành chính).

2. Thời gian xem tài sản: 

- Khách hàng xem vị trí thửa đất và tài sản gắn liền với đất tại thực địa từ ngày thông báo đến 11 giờ 00 ngày 27/7/2021;

- Khách hàng xem giấy tờ pháp lý liên quan đến thửa đất và tài sản gắn liền với đất  từ 07 giờ 00 ngày 23/7/2021 đến 17 giờ 00 ngày 26/7/2021 ( trong giờ hành chính).
3. Thời gian, địa điểm nộp tiền đặt trước: Từ 07 giờ 00 ngày 27/7/2021 đến 17 giờ 00 ngày 29/7/2021 ( trong giờ hành chính):
- Khách hàng đăng ký tham gia đấu giá nộp tiền đặt trước bằng hình thức sau:

 + Chuyển khoản hoặc nộp tiền mặt vào tài khoản của Trung tâm dịch vụ đấu giá tài sản tỉnh Ninh Bình, như sau:

+ Tên tài khoản: Trung tâm dịch vụ đấu giá tài sản tỉnh Ninh Bình


+ Số tài khoản: 360001060000017

+ Tại Ngân hàng Bắc Á Chi nhánh Ninh Bình;

+ Nội dung nộp tiền đặt trước vào tài khoàn ghi là: “Tên khách hàng đăng ký tham gia đấu giá quyền sử dụng đất tại xã… huyện….”

- Trường hợp không nộp tiền mặt hoặc chuyển khoản được tiền đặt trước vào tài khoản của Trung tâm thì người tham gia đấu giá đến trực tiếp trụ sở Trung tâm để nộp bằng tiền mặt ( Trung tâm bố trí cán bộ của ngân hàng thu tiền đặt trước).

 Lưu ý: Số tiền đặt trước của khách hàng tham gia đấu giá phải có trong tài khoản của Trung tâm dịch vụ đấu giá tài sản tỉnh Ninh Bình trước 17 giờ 00 ngày 29/7/2021.    

Hồ sơ tham gia đấu giá gồm:

- Đơn đăng ký tham gia đấu giá (theo mẫu);

- Giấy nộp tiền, giấy chuyển khoản vào tài khoản do Ngân hàng phát hành bản chính (nếu có);

- CMND/thẻ CCCD của người tham gia đấu giá (bản photo);

- Sổ hộ khẩu gia đình (bản photo).


4. Thời gian, địa điểm tổ chức cuộc đấu giá: Vào lúc 08 giờ 00 ngày 30/7/2021 (khách hàng đến trước 30 phút để làm thủ tục và viết tờ khai y tế phòng, chống dịch Covid19).

- Địa điểm tổ chức cuộc đấu giá: Trung tâm dịch vụ đấu giá tài sản tỉnh Ninh Bình, địa chỉ: số 19 đường Tràng An, phường Đông Thành, thành phố Ninh Bình, tỉnh Ninh Bình.


Điều 3. Các trường hợp bị truất quyền tham gia đấu giá (khoản 5 Điều 9 Luật Đấu giá tài sản 2016)

- Cung cấp thông tin, tài liệu sai sự thật; sử dụng giấy tờ giả mạo để đăng ký tham gia đấu giá, tham gia cuộc đấu giá;


- Thông đồng, móc nối với đấu giá viên, tổ chức đấu giá tài sản, người có tài sản đấu giá, người tham gia đấu giá khác, cá nhân tổ chức khác để dìm giá, ép giá làm sai lệch kết quả đấu giá tài sản;


- Cản trở hoạt động đấu giá tài sản, gây rối, mất trật tự tại cuộc đấu giá;

- Đe dọa, cưỡng ép đấu giá viên, người tham gia đấu giá khác nhằm làm sai lệch kết quả đấu giá tài sản;

- Các hành vi bị nghiêm cấm khác theo quy định của luật có liên quan.

Điều 4. Các trường hợp không được nhận lại tiền đặt trước ( khoản 6 Điều 39 Luật Đấu giá tài sản 2016)

- Đã nộp tiền đặt trước nhưng không tham gia cuộc đấu giá mà không thuộc trường hợp bất khả kháng;


- Bị truất quyền tham gia đấu giá do có hành vi vi phạm quy định tại khoản 5 Điều 9 Luật Đấu giá tài sản;


- Từ chối ký Biên bản đấu giá (ký Danh sách chọn vị trí lô đất) theo quy định tại khoản 3 Điều 44 Luật Đấu giá tài sản;


- Rút lại giá đã trả theo quy định tại Điều 50 Luật Đấu giá tài sản;


- Từ chối kết quả trúng đấu giá theo quy định tại Điều 51 Luật Đấu giá tài sản;


- Người trúng đấu giá không nộp tiền hoặc không nộp đủ tiền trong thời gian quy định.


Khoản tiền đặt trước của người tham gia đấu giá vi phạm Quy chế không được hoàn trả lại, sẽ được xử lý theo quy định của pháp luật về đấu giá tài sản.


Điều 5. Đối tượng, quyền hạn, nghĩa vụ của người tham gia đấu giá và người trúng đấu giá quyền sử dụng đất

1. Đối tượng tham gia đấu giá quyền sử dụng đất: 
Hộ gia đình, cá nhân có nhu cầu sử dụng đất để làm nhà ở 

          2. Người có đủ điều kiện tham gia đấu giá quyền sử dụng đất:

            - Người tham gia đấu giá là công dân mang quốc tịch Việt Nam từ đủ 18 tuổi trở lên, có năng lực hành vi dân sự đầy đủ theo quy định của pháp luật, tự nguyện tham gia đấu giá;

 
 - Có đơn đăng ký tham gia đấu giá theo mẫu do Trung tâm dịch vụ đấu giá tài sản tỉnh Ninh Bình phát hành;

- Nộp đủ tiền đặt trước trong thời gian quy định tại quy chế này;

- Cam kết sử dụng đất đúng mục đích, đúng quy hoạch, thực hiện đúng các quy định về quản lý đất đai, các quy định khác của pháp luật đối với tài sản trúng đấu giá.
         
 3. Những người sau đây không được tham gia đấu giá:

  - Người không có năng lực hành vi dân sự, người bị mất hoặc bị hạn chế năng lực hành vi dân sự, người có khó khăn trong nhận thức, làm chủ hành vi hoặc người tại thời điểm đăng ký tham gia đấu giá không nhận thức, làm chủ được hành vi của mình;


  - Người làm việc trong tổ chức đấu giá tài sản thực hiện cuộc đấu giá, cha, mẹ, vợ chồng, con, anh ruột, chị ruột, em ruột của đấu giá viên điều hành cuộc đấu giá; người trực tiếp giám định, định giá tài sản; cha, mẹ, vợ, chồng, con, anh ruột, chị ruột, em ruột của người trực tiếp giám định, định giá tài sản;

 - Người được chủ sở hữu tài sản ủy quyền xử lý tài sản, người có quyền quyết định bán tài sản, người ký hợp đồng dịch vụ đấu giá tài sản, người có quyền quyết định bán tài sản của người khác theo quy định của pháp luật;

 - Cha, mẹ, vợ, chồng, con, anh ruột, chị ruột, em ruột của người được chủ sở hữu tài sản ủy quyền xử lý tài sản, người có quyền quyết định bán tài sản, người ký hợp đồng dịch vụ đấu giá tài sản, người có quyền quyết định bán tài sản của người khác theo quy định của pháp luật;

 - Người không có quyền mua tài sản đấu giá theo quy định của pháp luật áp dụng đối với loại tài sản đó.

          4. Quyền hạn và nghĩa vụ của người tham gia đấu giá 


4.1 Quyền hạn:


- Được Trung tâm dịch vụ đấu giá tài sản cung cấp đầy đủ các thông tin về lô đất đấu giá như: vị trí, diện tích, giá khởi điểm và những thông tin khác có liên quan;


- Được trả giá theo quy định của pháp luật;


-  Được lấy lại tiền đặt trước trong các trường hợp sau:


+ Người không trúng đấu giá (không vi phạm quy chế đấu giá) được nhận lại tiền đặt trước trong thời hạn 03 ngày làm việc kể từ ngày kết thúc cuộc đấu giá (thời gian cụ thể sẽ được thông báo tại cuộc đấu giá);


+ Người đã đăng ký tham gia đấu giá nhưng rút lại đăng ký trong thời hạn hoàn tất thủ tục đăng ký tham gia đấu giá (trước 17 giờ 00 ngày 29/7/2021).


4.2 Nghĩa vụ:


- Phải nộp đơn đăng ký tham gia đấu giá (theo mẫu quy định);


- Nộp đầy đủ tiền mua hồ sơ đấu giá, nộp đủ số tiền đặt trước do Trung tâm dịch vụ đấu giá tài sản quy định;


 - Có mặt đúng giờ, địa điểm theo thông báo của Trung tâm dịch vụ đấu giá tài sản. Nếu không có mặt đúng giờ theo quy định (không thuộc trường hợp bất khả kháng) để tham gia cuộc đấu giá thì coi như vi phạm quy chế đấu giá;

- Tự tìm hiểu vị trí thửa đất tại thực địa;
- Khi đến tham gia đấu giá phải xuất trình Giấy chứng minh nhân dân hoặc giấy tờ tuỳ thân hợp lệ; Giấy thu tiền đặt trước;  Giấy uỷ quyền tham dự cuộc đấu giá (nếu có) theo quy định của pháp luật (Khách hàng xuất trình bản gốc);
- Chấp hành đúng các quy định của pháp luật và Quy chế đấu giá tài sản.


5. Quyền hạn và nghĩa vụ của người trúng đấu giá 


5.1 Quyền hạn:     


- Yêu cầu người có tài sản ký hợp đồng mua bán tài sản đấu giá theo quy định của pháp luật; 

- Yêu cầu người có tài sản đấu giá phối hợp và bàn giao các giấy tờ có liên quan đến tài sản để làm thủ tục đăng ký quyền sử dụng đối với tài sản trúng đấu giá;

- Được giao và nhận tài sản bán đấu giá tại thực địa, được cơ quan có thẩm quyền cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất sau khi đã thực hiện đầy đủ nghĩa vụ tại mục 5.2 và các thủ tục pháp lý theo quy định của pháp luật;

- Được sử dụng đất theo quy định của Luật đất đai năm 2013.


 5.2 Nghĩa vụ:


- Ký Biên bản đấu giá, Danh sách trúng đấu giá;

- Phải nộp đầy đủ, kịp thời các khoản tiền trúng đấu giá, các khoản phí và lệ phí theo quy định;

- Sử dụng đất đúng mục đích, đúng quy hoạch, đúng quy định của Nhà nước về quản lý đất đai, quản lý đầu tư xây dựng cơ bản và quản lý đô thị;


Điều 6. Nguyên tắc đấu giá, điều kiện mở cuộc đấu giá 

1. Nguyên tắc đấu giá: 


- Tuân thủ quy định của pháp luật;

- Bảo đảm tính độc lập, trung thực, công khai, minh bạch, công bằng, khách quan;

- Bảo vệ quyền, lợi ích hợp pháp của người có tài sản đấu giá, người tham gia đấu giá, người trúng đấu giá, người mua được tài sản đấu giá, tổ chức đấu giá tài sản, đấu giá viên;

- Cuộc đấu giá do đấu giá viên điều hành.


2. Điều kiện tổ chức cuộc đấu giá:


- Cuộc đấu giá chỉ được mở khi có từ hai người đăng ký tham gia đấu giá trở lên. Trường hợp hết thời hạn đăng ký tham gia đấu giá mà chỉ có một người đăng ký tham gia đấu giá thì cuộc đấu giá không được tổ chức, khách hàng được hoàn trả lại tiền đặt trước và tiền bán hồ sơ tham gia đấu giá.


- Mỗi bộ hồ sơ được đăng ký tham gia đấu giá 01 (một) lô đất. Một người có thể mua nhiều hồ sơ và đứng tên đăng ký tham gia đấu giá nhiều lô đất nhưng khi dự đấu giá chỉ được tính là một người.


- Áp dụng Khoản 5, Điều 101 Luật thi hành án dân sự 2008: Trước khi mở cuộc bán đấu giá 01 ngày làm việc, người phải thi hành án có quyền nhận lại tài sản nếu nộp đủ tiền thi hành án và thanh toán các chi phí thực tế, hợp lý đã phát sinh từ việc cưỡng chế thi hành án, tổ chức bán đấu giá;

Điều 7. Bước giá; phương thức đấu giá; hình thức đấu giá; cách trả giá tại cuộc đấu giá; xác định người mua tài sản

1. Bước giá: Là mức chênh lệch tối thiểu của lần trả giá sau so với lần trả giá trước liền kề. Cụ thể như sau:

- Tối thiểu là: 3.000.000 đồng (ba triệu đồng), tối đa là 10.000.000 đồng (mười triệu đồng) đối với 04 quyền sử dụng đất tại xã Phú Long, huyện Nho Quan;

- Tối thiểu là: 5.000.000 đồng (năm triệu đồng), tối đa là 20.000.000 đồng ( hai mươi triệu đồng) đối với 02 quyền sử dụng đất tại xã Gia Vượng và thị trấn Me, huyện Gia Viễn;

- Tối thiểu là: 10.000.000 đồng (mười triệu đồng), tối đa là 30.000.000 đồng (ba mươi triệu đồng) đối với quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất tại xã Gia Vân, huyện Gia Viễn. 

Quy định về bước giá tối đa và tối thiểu như trên chỉ áp dụng với 03 vòng trả giá đầu tiên. Từ vòng trả giá thứ tư (04) trở đi chỉ áp dụng bước giá tối thiểu,  không hạn chế bước giá tối đa.


 Lưu ý: Tất cả các vòng trả giá khách hàng không được trả lẻ đến hàng nghìn đồng.

2. Phương thức đấu giá, hình thức đấu giá và cách thức trả giá:


2.1. Phương thức đấu giá: Trả giá lên.


2.2. Hình thức đấu giá: Đấu giá bằng bỏ phiếu trực tiếp tại cuộc đấu giá. Không hạn chế số vòng trả giá, liên tục cho đến khi không còn người yêu cầu đấu giá tiếp, người có giá trả cao nhất là người trúng đấu giá. 


2.3. Cách thức trả giá: Theo khoản 2 Điều 42 Luật Đấu giá tài sản

Người tham gia đấu giá khi vào phòng đấu giá sẽ được phát số phiếu tương ứng với số hồ sơ đăng ký tham gia đấu giá, ghi giá muốn trả vào phiếu của mình; thời gian ghi phiếu trả giá tối đa là 10 phút/1 lần trả giá, hết thời gian ghi phiếu, đấu giá viên yêu cầu người tham gia đấu giá bỏ phiếu vào hòm phiếu, sau khi kiểm đếm phiếu đã thu, công bốtừng    phiếu trả giá cao nhất với sự giám sát của ít nhất một người tham gia đấu giá. 

Sau khi Đấu giá viên công bố giá cao nhất đã trả của vòng đấu đó, ghi lên bảng cho người tham gia đấu giá theo dõi và đề nghị người tham gia đấu giá tiếp tục trả giá cho vòng trả giá tiếp theo. Giá khởi điểm của vòng đấu giá tiếp theo là giá trả cao nhất đã trả ở vòng đấu giá trước liền kề.

2.4. Cách viết số tiền vào phiếu trả giá từng vòng cụ thể như sau:

- Những người tham gia trả giá ở vòng thứ nhất (01) đến vòng trả giá thứ ba (03) được trả giá bằng giá khởi điểm hoặc trả cao hơn giá khởi điểm thì phải cộng (+) thêm ít nhất một bước giá tối thiểu nhưng không vượt bước giá tối đa đã được quy định cho từng loại thửa đất; 


- Những người tham gia trả giá ở vòng thứ hai (02) và thứ ba (03) bắt buộc phải có mức trả giá từ giá trả cao nhất ở vòng trả giá liền kề trước đó cộng (+) với ít nhất một bước giá tối thiểu nhưng không vượt bước giá tối đa đã được quy định cho từng loại thửa đất;
- Từ vòng trả giá thứ tư (04) trở đi, người tham gia trả giá bắt buộc phải có mức trả giá từ giá trả cao nhất ở vòng trả giá liền kề trước đó cộng (+) với ít nhất một bước giá tối thiểu, không hạn chế bước giá tối đa;
- Nếu người tham gia đấu giá trả giá khác với mức giá đã quy định nêu trên là vi phạm Quy chế đấu giá (vi phạm ở vòng đấu giá nào thì từ vòng tiếp theo bị mất quyền đấu giá, người bị mất quyền tham gia đấu giá phải ký vào danh sách xin dừng đấu giá theo quy định); 

- Người tham gia đấu giá có quyền xin dừng trả giá sau vòng trả giá thứ nhất hoặc ở bất cứ vòng nào nhưng phải thông báo cho người điều hành cuộc đấu giá biết, ký vào danh sách xin dừng và không được tham gia trả giá ở các vòng đấu giá tiếp theo.

Ví dụ về cách trả giá: Đối với tài sản là Giá trị quyền sử dụng 120m2 đất ( trong đó: 50m2 đất ở nông thôn, 70m2 đất vườn) tại thửa đất số 186, tờ bản đồ số 01, địa chỉ: thôn 5, xã Phú Long, huyện Nho Quan, tỉnh Ninh Bình (Giấy chứng nhận QSDĐ, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số BO 045750 do UBND huyện Nho Quan cấp ngày 19/6/2013 cho ông Vũ Minh Tuấn);  Giá khởi điểm: 48.600.000 đồng.

- Vòng trả giá thứ nhất người tham gia trả giá được phép trả giá bằng với giá khởi điểm là 48.600.000 đồng, nếu trả cao hơn thì phải cộng (+) thêm bước giá tối thiểu là: 3.000.000 đồng (ba triệu đồng) thành 51.600.000 đồng, tối đa là 58.600.000 đồng;

- Vòng trả giá thứ hai và thứ ba: Sau khi xác định được giá trả cao nhất của vòng trả giá liền kề trước đó, người tham gia trả giá ở vòng trả giá tiếp theo bắt buộc phải có giá trả cao hơn so với giá trả cao nhất của vòng trả giá liền kề trước dó tối thiểu là: 3.000.000 đồng (ba triệu đồng), tối đa là 10.000.000 đồng (mười triệu đồng);

- Từ vòng trả giá thứ tư trở đi người tham gia trả giá căn cứ giá trả cao nhất của vòng trả giá liền kề trước đó cộng (+) thêm bước giá tối thiểu là: 3.000.000 đồng (ba triệu đồng) tối đa là không hạn chế.

2.5. Rút lại giá đã trả
- Tại cuộc đấu giá thực hiện bằng phương thức trả giá lên theo hình thức đấu giá trực tiếp bằng bỏ phiếu kín tại cuộc đấu giá, nếu người đã trả giá cao nhất rút lại giá đã trả trước khi đấu giá viên công bố người trúng đấu giá thì cuộc đấu giá vẫn tiếp tục và bắt đầu từ giá trả của người trả giá liền kề trước đó.

Người rút lại giá đã trả hoặc rút lại giá đã chấp nhận sẽ bị truất quyền tham gia cuộc đấu giá và không được hoàn trả khoản tiền đặt trước. 

2.6. Từ chối kết quả trúng đấu giá

 Trường hợp đấu giá theo phương thức trả giá lên, sau khi đấu giá viên điều hành cuộc đấu giá đã công bố người trúng đấu giá mà tại cuộc đấu giá người này từ chối kết quả trúng đấu giá thì người  trả giá liền kề là người trúng đấu giá, nếu giá liền kề đó cộng với khoản tiền đặt trước ít nhất bằng giá đã trả của người từ chối kết quả trúng đấu giá và người trả giá liền kề chấp nhận mua tài sản đấu giá.


Trường hợp giá liền kề cộng với khoản tiền đặt trước nhỏ hơn giá đã trả của người từ chối kết quả trúng đấu giá hoặc người trả giá liền kề không chấp nhận mua tài sản đấu giá thì cuộc đấu giá không thành.


Điều 8. Xét kết quả người trúng đấu giá


Cuộc đấu giá kết thúc khi không còn ai tham gia trả giá, căn cứ kết quả trả giá của vòng trả giá cuối cùng của từng loại tài sản, đấu giá viên công bố những người trả giá cao nhất và công bố những người đó là người trúng đấu giá.


- Trường hợp có từ hai người trở lên cùng trả mức giá cao nhất ( đối với vị trí chỉ có 01 thửa đất), đấu giá viên tổ chức đấu giá tiếp giữa những người cùng trả giá cao nhất để chọn ra người trúng đấu giá. Nếu có người trả giá cao nhất không đồng ý đấu giá tiếp hoặc không có người trả giá cao hơn thì đấu giá viên tổ chức bốc thăm để chọn ra người trúng đấu giá;


- Trường hợp có nhiều người trả giá bằng nhau, đấu giá viên tiến hành cho những người đó bôc thăm để xác định ra người trúng đấu giá;


- Chọn vị trí thửa đất: Căn cứ kết quả trả giá đối với từng loại vị trí thửa đất, đấu giá viên công bố danh sách những người trúng đấu giá. Trường hợp có nhiều người trúng đấu giá có giá trả bằng nhau, đấu giá viên tiến hành bốc thăm để xác định thứ tự người trúng đấu giá được chọn vị trí trước.


Điều 9. Ký kết hợp đồng mua bán tài sản đấu giá ( thực hiện theo Điều 46 Luật đấu giá tài sản năm 2016)


Kết quả đấu giá tài sản là căn cứ để các bên ký kết hợp đồng mua bán tài sản đấu giá. Hợp đồng mua bán tài sản đấu giá được ký kết giữa người có tài sản đấu giá với người trúng đấu giá, được thực hiện theo quy định của pháp luật về dân sự.


Điều 10. Thời hạn, phương thức thanh toán và giao đất cho khách hàng trúng đấu giá

1. Thời hạn nộp tiền trúng đấu giá: 


- Sau khi cuộc đấu giá kết thúc, Trung tâm dịch vụ đấu giá tài sản tỉnh Ninh Bình chuyển toàn bộ hồ sơ cuộc đấu giá cho Cục Thi hành án dân sự tỉnh Ninh Bình để làm căn cứ ký kết hợp đồng mua bán tài sản đấu giá. 


- Đến hết 17 giờ 00  ngày 10/8/2021 người trúng đấu giá phải nộp đầy đủ số tiền trúng đấu giá sau khi đã trừ đi số tiền đặt trước. 


- Người trúng đấu giá có trách nhiệm nộp các khoản thuế, phí, lệ phí theo quy định liên quan đến việc mua tài sản, đăng ký chuyển quyền sở hữu, phí công chứng hợp đồng mua bán tài sản.


Nếu người trúng đấu giá không thực hiện đúng thời hạn này thì coi như “ Từ chối mua tài sản”, vi phạm Quy chế cuộc đấu giá, số tiền đặt trước của người trúng đấu giá sẽ thuộc về bên có tài sản để xử lý theo quy định của pháp luật.


2. Giao đất, cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho người trúng đấu giá.


- Bàn giao tại thực địa: Trong thời hạn 15 ngày kể từ ngày người trúng đấu giá nộp đầy đủ số tiền trúng đấu giá và các khoản phí, lệ phí theo quy định của pháp luật, Cục Thi hành án dân sự tỉnh Ninh Bình sẽ phối hợp với các cơ quan chức năng bàn giao đất tại thực địa và tài sản gắn liền với đất ( nếu có) cho người trúng đấu giá. 


- Cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất: Cục Thi hành án dân sự tỉnh Ninh Bình phối hợp với các cơ quan có thẩm quyền bàn giao các loại giấy tờ có liên quan để người trúng đấu giá làm thủ tục cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất.


Điều 11. Nội quy cuộc đấu giá

- Chỉ có những người có tên trong danh sách đã đăng ký tham gia đấu giá mới được vào phòng đấu giá; Trường hợp tham gia đấu giá theo ủy quyền thì phải có giấy ủy quyền có xác nhận của cơ quan có thẩm quyền;


- Người tham gia đấu giá phải ngồi đúng vị trí quy định trong phòng đấu giá;


- Người tham gia đấu giá không được tự ý rời khỏi vị trí quy định khi chưa có sự đồng ý của người điều hành cuộc đấu giá; không gây mất trật tự trong phòng đấu giá;


- Người tham gia đấu giá không được ghi âm, chụp ảnh, ghi hình trong phòng đấu giá khi chưa được sự đồng ý của người điều hành cuộc đấu giá;


- Người tham gia đấu giá phải đeo khẩu trang trong phòng đấu giá và thực hiện nghiêm các quy định trong phòng, chống dịch Covid19.


Điều 12. Xử lý vi phạm đối với người tham gia đấu giá, người trúng đấu giá, cá nhân, tổ chức có liên quan và hủy kết quả đấu giá

- Người tham gia đấu giá, người trúng đấu giá, cá nhân, tổ chức có liên quan có hành vi vi phạm quy định tại khoản 5 Điều 9 Luật Đấu giá tài sản và có hành vi vi phạm quy định tại quy chế đấu giá này thì tùy theo tính chất, mức độ vi phạm sẽ bị truất quyền tham gia đấu giá; xử phạt vi phạm hành chính hoặc bị truy cứu trách nhiệm hình sự, nếu gây thiệt hại thì phải bồi thường theo quy định của pháp luật.


- Người trúng đấu giá vi phạm quy định nêu tại khoản 2 Điều 48 Luật Đấu giá tài sản và vi phạm quy định tại khoản 1 Điều 9 quy chế này sẽ bị hủy kết quả trúng đấu giá, số tiền đặt trước sẽ thuộc về bên có tài sản và được xử lý theo quy định pháp luật.


Trên đây là Quy chế đấu giá tài sản bảo đảm thi hành án của Cục Thi hành án dân sự tỉnh Ninh Bình. Các nội dung khác không được đề cập trong Quy chế này sẽ được thực hiện theo các quy định hiện hành của Nhà nước về đấu giá tài sản./.
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